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Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt

nach Zusatzerhebung Mikrozensus 2018

Wohnungsbestand in Deutschland

41,4 Mio. Wohnungen
|

Die Wohnungswirtschaft

zzgl.
490 Tsd. WE in
Wohnheimen &
Unterkinften

|
Professionell- @

gewerbliche Anbieter
8,7 Mio. Wohnungen

Genossenschaften
2,1 Mio. Wohnungen

Kommunale und offentliche
- Wohnungsunternehmen
2,5 Mio. Wohnungen

Privatwirtschaftliche professionell-
- gewerbliche Eigentiimer *
3,9 Mio. Wohnungen

| Kirchen u. Org. ohne Erwerbszweck
0,2 Mio. Wohnungen

|
Private KIeinanbiete@

Amateurvermieter
15,0 Mio. Wohnungen

Ein- und Zweifamilienhdauser
4,7 Mio. Wohnungen

Geschosswohnungen
10,3 Mio. Wohnungen

*privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen,
Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen,
Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften

R >
Selbstnutzer

17,7 Mio. Wohnungen

Ein- und Zweifamilienhauser
13,9 Mio. Wohnungen

Geschosswohnungen
3,8 Mio. Wohnungen



Wohnungswirtschaft 4.0 —
Gesamtkonzepte sind gefragt

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

_ Verbrauchszahler
Heizungsanlage Vermietungs- “Warme
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Gesundheits- VVoVVi
manager/\WoWi Mieter (Portal)




Digitale Dienste fur Bewohner/Mietende

= Sturzsensor/-meldung/Notruf

= Vitalkontrolle

» Kontrolle Vor- und
Nachsorgemaflinahmen

Sicherheit

= Video Tur/Einbruchssicherung
= Fenster-/Rolladensteuerung
= "Alles Aus"-Schalter

§ Information
= Status Sicherheit
= Mieterkommunikation
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Mietererwartung an Smart Home: verlasslich und robust

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Erwartungen:

» Technik muss immer funktionieren + einfache Bedienung

: : : .. . W

= Datensicherheit und Privacy gewahrleisten e [  f— vswo’
GdW Information 148 Planungsleitfaden fir die smarte

nd assistive Wohnumgebun

Handlungsempfehlungen: T i etoden fr Untchoide

= Technik muss VOR Einzug durchgetestet werden
= Mehrere Interfaces an Kompetenz angepasst (kein UD)

= Technischen Support von Anfang an mitdenken

= Ansprechpartner benennen, Notrufnummer

= Wartungs- und Reparaturdienst aufbauen und schulen



Standardausstattung und Erweiterungen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Standardausstattung
= Licht/Strom — Alles Ein/Aus-Funktion mit

= Bedienung uber ein Panel an der Tur — optional: Uber Smartphone/Tablet

= Schaltbare Steckdosen
=  Notruf

Optionale Erweiterungen
= Herd Ein/Aus

=  Kommunikationspaket "Schwarzes Brett"

Planungsleitfaden fir die smarte

= Video-Eingangstiiren/ggf. in Verbindung mit elektron./biometrischem e e
Schlussel

= Rollladen- oder Funk-Lichtsteuerung
=  Sturzsensor/Notruf

» Gesundheitspaket



Musterwohnungen als Beratungsunterstutzung
Beispiel Pflege@Quartier -
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Digitale reale Wohnumgebungen schaffen
Beispiel Future Living Berlin

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

= Digitaler Zugang fur Wohnungstur mit Videofunktion,
Briefkasten, Fahrradabstellraume etc. wahlweise mit
Chipkarte oder SmartPhone-App bedienbar.

» |ndividuelle Aufzugssteuerung

» Lichtautomatik fur sicheren Gang ins Bad

» Rauchwarnmelder nutzen zusatzlich Lautsprecher oder
den Fernseher

» Smarte Schalter und TV, Lautsprecher mit
Sprachsteuerung, Wohnungsmanager

» Smartes TV an Gesamtsystem angebunden

» Teilweise sind bewegte Kuchen und Haushaltsgerate in

das SmartHome-System integriert. Quelle: Future Living Berlin 7.604 m? Grundstiick
= Paketstation und smarter Waschsalon
=  Community Car Sharing mit funf Elektrofahrzeugen 90 Wohneinheiten
= Rollstuhlgerechte Wohnungen und Zugange fiir Abfalltonnen
mit neigbarem Einwurfhelfer Ausstellungsbereich mit Cafeteria
= PV-Anlagen auf den Dachern, Warmertckgewinnung
aus den Wohnungen, Luft-Warme-Pumpen sowie und 10 Gewerbeeinheiten

Warme-, Kalte- und Batteriespeicher



Datenschutz und neue Technologien

= Ein nachhaltiger
Gebaudebetrieb ist ein
digitaler Betrieb.

=  Gebaudeautomatisation
kann einen wesentlichen
Beitrag zur CO2-
Einsparung leisten.

= Bewohner haben erhohte
Anforderungen an die
technische Ausstattung —
Komfort (Smart Home),
Gesundheit (Smart Health),
Sicherheit ( AAL).

= Dahinter stecken identische
Technologien. Diese
funktionieren nur mit Daten.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Datenschutzregelungen diirfen die Nutzung
digitaler Technologien nicht gefahrden.

A\ Gebaudeautomation sichert
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Beispiel AAL: Hybride Finanzierungen sind notwendig

Die Wohnungswirtschaft

Anschub/ Anwendung/ Betrieb

Entwicklung

= - v Dauerhafte Projekifdrderung/
l?i?:zr.r:g;::]:ng v Int./EUJ-Férderung offentlicher Auftraggeber
v Nat. Forschungs- v Regelversorgung KV/PV
forderung (SGBV,SGBXI, ...)
(u.a. Bund/Land/_.)) v Sonderformen der Versorgung

(ua. IV, DMP, MVZ, ...)

v Direkte und indirekte Erldse

_ . . v ' -
Private Finanzierung Sl (ua. Entgeltimonetire

v F&E-Aufwendungen Gegenleistung, Verwertung nicht
{(Untemehmen, monetdrer Gegenleistungen)
Verbande, ...) v Fixe und variable Erlése

v Auftragsentwicklung (u.a. Einrichtung/Vorhaltung,
von Nachfragersgite je Nutzung, Flatrate, ....)

v Tuftler/Bastler ¥ Quersubventionierung

(u.a. durch Cross-Selling, ...}

. . v Zuzahlungsmodelle und
Misch-/Kombi- g3
Finanzierun v Anwendungsorientierte Selbstbetmhgungen

g9 v Offentl. Forderung neuer
Forschungsvorhaben

Ansparmodelle (Riestem®, ...)
v Umlagemodelle Quelle: InWIS
v Premiummodelle

v F&E-Subventionen, ...
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Nebenkostenrecht - ein Produkt aus der analogen Welt

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

= Gebaude werden kiinftig Uber ein digitales
Betriebssystem verfligen mussen, auf das
verschiedene Gerate und Anwendungen aufsetzen

konnen. Das sind beispielsweise digitale Messgerate,
Sensoren, Aktoren und Gateways.

Laufender Betrieb und Wartung dieser Anwendungen
mussen in den Betriebskostenkatalog aufgenommen
werden. Das gilt auch fir alle mit dem Betrieb von
technischen Assistenzsystemen, Rauchwarnmeldern

und mit dem Energiemanagement verbundenen
Kosten.

|NZELABRECHNUNG

,Wir haben ein analoges Nebenkostenrecht, welches fiir digitale Gebdude und Services ungeeignet ist.

Wir miissen dazu kommen, dass das gesamte Nebenkostenrecht digital ausgesteuert wird”



Mogliche Partner der Technikberatung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

DigiWoh Kompetenzzentrum Digitalisierung Wirtschaftsinitiative Smart Living e.V.
Wohnungswirtschaft e.V.
https://www. dlglwoh de/ https://www.smart-living-germany.de

me! gegrundet
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