
Integrierende 
Stadtentwicklung

Wohnen und Wohnungsmärkte
Bedeutung für soziale Integration

Dr. Jan Üblacker
Tagung Integration im Sozialraum
Düsseldorf, 13. September 2019



Integrierende 
Stadtentwicklung
Integrierende 
Stadtentwicklung

13. September 2019 2

Sozialräumliche Integration von Geflüchteten in Köln 
und Mülheim an der Ruhr

Prof. Dr. Jürgen Friedrichs
Felix Leßke
Vera Schwarzenberger

Universität zu Köln

Integrationsprozesse asylberechtigter Flüchtlinge in 
nordrhein-westfälischen Städten und Gemeinden

Prof. Dr. Claus-C. Wiegandt
Dr. Günther Weiss
Prof. Dr. Carmella Pfaffenbach

Universität Bonn
Universität Köln
RWTH Aachen

Strategien sozialräumlicher Integration von 
Wohnungslosen

Axel Steffen, Jutta Henke GISS e.V. Bremen

Produktion von Ankunftsgebieten Jun.-Prof. Dr. Jan Polivka
Dr. Heike Hanhörster
Nils Hans, Florian Günther

ILS Dortmund

Investitions- und Bewirtschaftungsstrategien privater 
Wohnungsbestandshalter

Prof. Dr. Torsten Bölting
Valerie Nieman-Delius

InWIS Forschung & 
Beratung

Mangelware Wohnraum: Ökonomische Folgen des 
Mietpreisbooms in deutschen Großstädten

Dr. Sebastian Kohl
Prof. Dr. Michael Voigtländer
Pekka Sagner

MPI für 
Gesellschaftsforschung
IW Köln

Übergang von Geflüchteten in regulären Wohnraum Prof. Dr. Jörg Blasius
Felix Leßke

Universität Bonn

Forschung & Expertisen

Dr. Jan Üblacker

Cluster Wohnen, Wohnungsmärkte und sozialer Zusammenhalt



Integrierende 
Stadtentwicklung

1. Wohnen in der Unterkunft

§ Geringe Privatsphäre, hohe Lärmbelastung, geringe Wohnzufriedenheit 
und schlechtere Sprachkompetenz in Sammelunterkünften (Brücker et al. 
2016; Beier/Siegert 2018)

Akzeptanz im Wohngebiet (Friedrichs et al. 2019)

§ Bereitschaft mit bis zu einem Drittel „fremder Nachbarn“ das Wohngebiet 
zu teilen. 

§ Kontakte (auch indirekte) mit Geflüchteten erhöhen Akzeptanz, periphere 
Lage und große Unterkünfte sind nachteilig

§ Kritisch: gemeinschaftlich genutzte Flächen werden zu Unterkünften 
(Konkurrenz um knappe Güter)
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2. Übergang in regulären 
Wohnraum: Nachfrageseite

§ Probleme: Mangelnde Sprachkenntnisse, unzureichendes Wissen über 
Suchtechniken, geringes Einkommen

§ Diskriminierung: ethnischer Zugehörigkeit, unklarer Aufenthaltsstatus, 
bürokratische Hürden bei staatlicher Unterstützung (u.a. Auspurg et al. 2017)

§ Prekäre Wohnsituationen: höhere Mieten, höhere Belegungsdichte, geringe 
Wohnqualität und Ausstattungsdefizite, häufigere Umzüge aufgrund von 
Befristungen, hohes Risiko der Obdachlosigkeit (Murdie 2008; Franci/Hiebert
2014; Fozdar/Hartley 2014; Flatau et al. 2015)

§ Übergang erfolgreich aufgrund von Unterstützung über soziales Netzwerk, 
das in der Sammelunterkunft aufgebaut wurde (Adam et al. 2019)
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2. Übergang in regulären 
Wohnraum: Angebotsseite

§ Preisgünstiges Segment schrumpft, insbesondere auf angespannten 
Wohnungsmärkten, Engpässe bei Ein- und Zweizimmerwohnungen und 
Wohnungen für fünf und mehr Personen (BBSR 2017; Kohl et al. 2019)

§ Anstieg des Anteils an Personen mit Fluchthintergrund in Stadtteilen mit 
Wohnungen unterhalb der KdU-Grenze (BBSR 2017: 56)

§ Diskriminierung: taste-based bei privaten Vermietern, status-based bei 
Wohnungsunternehmen (Auspurg et al. 2017).

§ Begrenzte Möglichkeiten staatl. Einflussnahme: preisregulierte Segmente 
sehr klein, überwiegender Teil der Mietwohnungen in privater Hand

§ Entstehung von „Schwarzmärkten“  und residualisierten
Wohnungsmarktsegmenten (BBSR 2017; Günther et al. 2019) 
à Herausbildung sog. Ankunftsgebiete 
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3. Sozialräumliche Integration 
in der Nachbarschaft

Sozialstruktur und Fluktuation im Wohngebiet
§ Soziale, ethnische, demografische Zusammensetzung (heterogen/homogen)
§ Wahrgenommene Ähnlichkeit erhöht Chance auf Ressourcenaustausch (z.B. Staubach et 

al. 2018 für Migrationshintergrund)

Wohnungswirtschaftliche und bauliche Aspekte
§ Eigentumsverhältnisse: Selbstnutzer, Mieter, Vermietertypen (private/Unternehmen)
§ Gestaltung der Wohngebäude, Verwaltung und Bewirtschaftung (Tersteeg/Pinkster 2016)

Lokale Infrastruktur
§ z.B. Initiativen, Bildungseinrichtungen, öffentliche Räume, Gewerbe und 

Veranstaltungen (Arens et al. 2018; Brocchi 2018)

§ Verfügbarkeit,  ökonomische/sozio-kulturelle Zugangsbarrieren (Zukin et al. 2009)
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